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_ BOXAYDUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY PAU TU Doc lap - Ty do - Hanh phiic
PHAT TRIEN NHA VA PO THI

sé: +84 /HUD-DM&PTDN Ha Ngi, ngay 03 thdng 3 nam 2025
V/v: Chao dich vu canh tranh Kiém tra
va danh gia viéc thAm dinh gi4, x4c
dinh gié tri doanh nghiép, xdc dinh gid
khoi dlem Cong ty cb phén Pau tu
phat trién nha va b thi HUD6

Kinh gtti: Cac Pon vi ¢6 chitc nang Tham dinh gia

Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi dang c6 nhu cau thué don vi
cung cap dich vu: Kiém tra va danh-gia viéc thAm dinh gia xac dinh gia tri doanh
nghiép, xac dinh gia khéi diém phuc vu viée chuyen nhuong vbn cua Téong cong
ty Déu tu phat trién nha va do thi tai Cong ty c6 phan Pau tu phat trién nha va d6
thi HUD6 (Cong ty HUDG6), Tong cong ty trin trong kinh moi cdc don vi c6 chic
néng thdm dinh gid c6 du diéu kién nang luc, kinh nghiém tham gia, gtri Hb so d&
xuat cho viéc thuc hién dich vu trén, vé6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viéc

Kiém tra, danh gid viéc tuan thi cac quy dinh hién hanh ctia phap luat vé gia,
cac chudn muc thim dinh gia va quy dinh phap luat lién quan trong Chimg thu
thdm dinh gia, Bao cao thdm dinh gié va céc hd so do Pon vi tu van thim dinh gia
l4p, bao gdom nhung khéng gidi han cac cong viéc sau:

- Kiém tra, c6 y kién déanh gid vé céc co s& thidm dinh gi4, thong tin, dit liéu
dung lam c&n ¢ tham dinh gia.

- Kiém tra, c6 }(ién danh gia vé cach tiép can va c4c phuong phap thidm dinh
gid cua Pon vi tu van tham dinh gia.

- D4nh gi4 hd so thim dinh gia. ..

2. San pham dich vu

San pham ctia goi dich vu bao gbm: Béo cao két qua kiém tra va danh gia viéc
tham dinh gia; tham muu cho Tbng cong ty vé céc vin ban y kién dbi v6i Pon vi
tham dinh gia.

3. Thoi gian va tién @ thue hién

Thoi gian thuc hién hop dong tbi da 12 7 ngay, ké tir ngay nhén dugc H6 so
thidm dinh gia.

Tién d6 chi tiét va tién do ndp bao cdo do Don vi tu van x4y dung trén co s
ké hoach lam viéc va bd tri nhén su.

4. Mot sé thong tin vé Cong ty HUD6



4.1. Thong tin chung

- Cong ty HUD6 dugc thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chig nhin déng ky
doanh nghiép s6 0102144120, déng ky lan dau ngay 16/01/2017 do S& K& hoach
va DAu tu thanh phd Ha Nbi cép, thay ddi 1an thir 7 ngay 16/01/2023.

- Nganh nghé san xuét kinh doanh: Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung
khéc; kinh doanh bét dong san, quyen su dung dat thudc chu s¢ hiu, chu str dung
hodc di thué; hoat dong tu vén, moi g101 dau gia bét dong san, du gid quyén st
dung dat; hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat c6 lién quan..

- Tru s& chinh ctia Cong ty: Tang 1, 2 toa nha CT10 Viét - Hung, duong Nguyén
Cao Luyén, phuong Puc Giang, quin Long Bién, thanh phd Ha Nbi.

- Cong ty HUDG da thuc hién déng ky giao dich trén hé thdng giao dich Upcom
vGi ma ching khoan 1a HUG6.

4.2. Cic théng tin khac (theo Bdo cdo so6 12/BC-NPDV-HUDG ngay
09/01/2025 ctia ngudi dai dién vén cia Téng cong ty HUD tai Céng ty HUDG va
BCTC dé duwoc kiém todn cde ndm 2022, 2023).

Vén diéu 1€ va co' clu c6 dong

Tai ngay 31/12/2024, vén diéu 16 ctia Cong ty 14 75.000.000.000 dong, véi co
céu cb déng, nhu sau:

Gi4 tri cb phin =

& G o a Ty 1€

STT Co dong theo ménh gia % )‘

(VND)

1 | Téng cong ty Pau tu phat trién nha va do thi 38.250.000.000 | 51,00%
) E(I”)Cx:lgty cd phfm Tu van diu tu va xdy dung HUD- 1.500.000.000 2,00%
3 | Cong ty cd phén PAu tu phét trién Hop Phu 3.000.000.000 |  4,00%
4 | Cong ty cb phin T4p doan dau tw Quang Minh 1.066.000.000 |  1,42%
5 | Céc cb dong thé nhén khac (357 cb dong) 31.184.000.000 | 41,58%
Cong 75.000.000.000 | 100,00%

- Tinh hinh diu tw vén vao cic doanh nghiép khac

Cong ty HUDG6 c¢6 khoan dAu tu dai han 1a gbp Von vao Cong ty. c¢b phan Pau
tu va xay dung HUD10 véi gid tri 1a 10 ty ddng, chiém 25% von diéu 18 Cong ty
HUD10.

- Tinh hinh quén Iy, sir dung nha, dit ciia cong ty
Cong ty HUD6 dang quan ly va st dung 03 co s nha, dit, gbm:

STT Vi tri Dién tich M};c dich Hién trang l(“)ndét :f:‘l cong trinh
’ (m2) sit dung trén dat
Vi he - Dién tich tAng 2 v&i téng dién tich
Du 4n CT10 an - PRONE | 4 566.95m2 (khong bao gdm dién tich
1 e 1.266,95 | thwong mai | = . Z,.
Viét Hung : cau thang) trong tinh trang sir dung tot;
dich vu , ; :
Sir dung dung muc dich.
Du 4n D2- P T4t ca 10 kiot tai tAng 1 véi tong dién
2 | CT2 Tay Nam 430,00 dich vug “ | tich 1a 430,00m2 trong tinh trang s
Linh Bam ; j dung tdt, cac kiot nay da dwoc ky he




on r r oA A A 3 A ~
STT Vi tr Dién tich M};c dich Hién trang loadat }ra cong trinh
: (m2) sit dung trén dat
ddng cho thué.
- St dung ding muc dich.
- TAt ca 11 kiot tai tAng 1 v&i tong dién
5 | DF o i 517,20 | Thuong  mai ECh lil‘t517"2?<r§>2t ;gongatgfof lin'gh =
Béc Linh Dam | dich vu B oL, S y e AW
dong cho thué.
- Str dung ding muc dich.

- Tinh hinh tai sdan ctia Cong ty

Mot sé tai san chinh ctia Cong ty HUD6 hién dang c6, gom:

+ Quyén st dung 1.266,95m2 san tai tdng 2 toa nha CT10 Viét Hung, quén
Long Bién, thanh pho Ha Noi.

+ Bit . dong san dau tu 1a gia tri quyén sir dung cac kiot cho thué: 430,00m?2 céc

kiot tai tang 1 tda nha D2-CT2 T4y Nam Linh Pam va 517,20m2 céc kiot tai toa
nha CT1 Béc Linh Pam, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Nai.

+ 01 xe 6t6 Lancruiser Prado, 01 xe 6t6 Highlander SE, 01 xe 6t6 Misubishi
Xpander, 01 xe 6t0 7 cho Isuzu.

- Tinh hinh thwe hién cdc dw 4n dau tw

* Dy an da thwc hién hoan thanh

Cong ty dd thyuc hién hoan thanh cong tac d4u tu, kinh doanh, ban giao dua vao
str dung mot s Du 4n, gdbm:

+Du an tiép nhan chuyén giao va dAu tu xay dung chung cu cao tang CT1 khu
nha & Bac Linh Pam, quan Hoang Mai, Ha N&u.

+ Dur 4n tiép nhan chuyén giao va Pau tu xay dung chung cu cao tang CT10
khu d6 thi méi Viét Hung, Long Bién, Ha Noi

_ tDyan tiép nhan uy quyén, thuc hién déu tu xay dyng cdng trinh nha & thip

tang LK-28, LK-33 khu d6 thi méi Van Canh

+Du an tiép nhén va dau tu x4y dung va kinh doanh céng trinh tai 16 d4t HHO6,
khu d6 thi méi Viét Hung, Long Bién, Ha Noi

+ Du én tiép nhén uy quyen thue hién dau tu xay dung va kinh doanh cong
trinh nha & chung cu cao tAng D2 tai 16 d4t CT2, khu PTM Tay Nam hé Linh Pam,
Hoang Mai, Ha Noi.

+ Du 4n dAu tu x4y dung va kinh doanh tai 16 ¢at BT-01 khu db thi méi Pong
Son, Thanh Héa

+ Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh tai 16 dat LK-26 khu d6 thi méi Dong
Son, Thanh Hoéa

+ Du 4n dAu tu xay dung va kinh doanh tai 16 d4t LK-28 khu d6 thi méi Péng
Son, Thanh Héa

+ Nhén chuyén nhuong QSD dét tai 16 dét LK-01 va LK-09 khu nha ¢ 9,1ha
thude khu d6 thi méi Béc thanh phd Ha Tinh
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* D dn dang trién khai

- Dy én déu tw xdy dung Khu dén cw méi phia Nam thi tran Ké Sdt, huyén Binh

Giang, tinh Hai Duong.

+ Chu dau tu: Lién danh Cong ty cb phan Pau tu x4y dung d6 thi Viét Nam -
Céng ty c6 phan Pau tu phat trién Nha va D6 thi HUD6 - Cong ty cd phan Piu tu
va xdy dung HUD10. Cong ty HUD6 tham gia véi ty 1€ 1a 30% tdng gia tri déu tu

du an.

- Quy mé dy 4n: Thudc du 4n nhém B, hang muc céng trinh cép III.
- Téng mirc dau tu: 697.942.093.000 dong.

- Hién trang thuc hién du an:

+ Lién danh d4 trién khai mot s6 goi thdu v& tu van (1ap ho S0 thiét ké, du toén;
khéo sat phwong 4n ra pha bom min, ddng thoi thuc hién mot s6 cong téc dé didu
chinh du 4n cho phti hop véi tinh hinh thuc té),

+ Tinh dén hét ngay 31/12/2024 dy 4n da giai phong mt bang dugc 04 dot voi
ty 1€ dién tich dat dat khoang 53 %/tdng dién tich dat ctia dur 4n (da giai phong mat

biang duoc 10,5ha/19,85 ha)

+ Lién danh dang chuén bi v& ngudn luc tai chinh cho cong tac giai phong mat
bing va ndp tién sir dung dét dé thi cong xay dung ha tAng.

Théng tin vé tinh hinh tai chinh trong 3 nim gin nhat

- Mt sb chi tiéu tai chinh

DVT: VNP

STT Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 Nim:2iz4

(dw kien)
1 | Téng tai san 99.748.227.321 | 100.697.695.860 | 100.755.136.985
2 | Doanh thu thun 1378.581.132 | 2.865.763.376 | 2.338.483.636
3 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh | 1.562.757.611 | 2.033.648.539 | 1.073.467.061
4 | Vén ch so hitu 77.366.555.504 | 77.428.136.985 | 77.455.136.985
5 | No phai tra 22.381.671.727 | 23.269.558.875 | 23.300.000.000
6 | Loi nhudn sau thué 31.233.387 61.581.391 27.000.000
7 | ROE 0,040% 0,080% 0,035%
8 |ROA 0,032% 0,061% 0,027%

Nguon Bdo cdo s6 12/BC-NPDV-HUDG ngay 09/01/2025 cua nguoi dai dién
vén cia Téng céng ty HUD tai Céng ty HUDG6 va BCTC da duoc kiém todn cdc

nam 2022, 2023.

5. Tw cach hop 18 ciia Pon vi tw vin
a) La doanh nghi€p déng ky thanh lép, hoat dong theo quy dinh ctia phép luét

Viét Nam; duoc phép cung cip, du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia
theo thong bdo ciia Bo Tai chinh; doc lap vé phap nhan va tai chinh d6i v6i Céng
ty cb phén dugc thAm dinh gia va Pon vi thdm dinh gi4, x4c dinh gia tri doanh
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nghiép ma Tdng cong ty thué thuc hién;

b) Khong dang trong qua trinh thl_rc'hién tha tuc ‘giéi thé hoic bi thu hdi gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép; bi cdm hanh nghé theo thong bao cta Bo Tai
chinh; khéng thudc trudng hop mét kha ning thanh toén theo quy dinh cua phap
luat vé pha san;

¢) Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du chao dich vu theo quy dinh
phap luat;

d) Khong dang bi truy etru trdch nhiém hinh su.

6. Yéu ciu vé ning lwe va kinh nghiém ciia Pon vi tw van

6.1. Vé néng luc, kinh nghiém

- Sé nam kinh nghiém v& linh vuc thm dinh gi4, tu vén: t5i thiéu 05 nim;

- S6 lugng tham dinh vién dugc phép hanh nghé theo quy dinh: t6i thiéu 05
tham dinh vién;

- Kinh nghiém thyc hién cac géi dich vu thdm dinh gia; thim dinh gia tri
doanh nghiép: S6 luong hop ddng da thuc hién trong 03 nim gan nhét, 1 thidu 05
Hop dong,

- Néang luc tai chinh ctia Pon vi tu van: Doanh thu hoat dong thim dinh gia;
thdm dinh gié tri doanh nghiép trong 03 nim gin nhét, t6i thiéu 01 ty dong.

6.2. Vé ndng luc chuyén mén/ky thudt

Co giai phéap va phuong phap ludn thue hién nhiém vu tu van.

7. Bao cao va thoi gian thwe hién

Thoi gian bét dau thue hién cong viée: ké tir ngay Hop déng ¢6 hiéu luc.

Ngay sau khi Hop ddng gitta hai bén c6 hiéu luc, Pon vi tu vén co trach nhiém

lap ké hoach thue hién cong viée, danh muc cac thong tin, tai liéu can cung cip va
céc yéu clu cn thiét voi Tng cong ty dé c6 su phdi hop trong cong viée.

Viéc bao cao cong viée thuc hién va trao dbi y kién phai dugc duy tri thuong
xuyén trong sudt qua trinh lam VleC B4t cr thoi diém nao, khi Tong cong ty cé
nhu cau deu’co t}le kiém tra vé tién do thuc hién, mic g‘l‘o hoan thanh cong viéc cua
Don vi tu van dé giam thiéu rui ro cling nhu cé su phoi hop.

8. Ho so dé xuat

8.1. Thanh phan ciia Hé so dé xudt

a) Thu chao dich vu (Trong dé co cam két ciia don vi tie van rheo cac ngi dung
tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay), G1ay uy quyen trong truong
hop nguoi dai dién theo phap ludt cia don vi Uy quyén cho ngudi khac ky Thu
chao dich vu.

b) Céc tai liéu vé nang luc, kinh nghiém (bdn chinh hodc sao y bdn chinh):

- GiAy chirmg nhén ding ky doanh nghiép;

- Gidy chitmg nhén du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia theo quy dinh;

- Danh sach thdm dinh vién dugc phép hanh nghe tinh dén thoi diém nop hod
so dé xuat theo Thong bao cua B Tai chinh;
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- S6 luong cac hop d(‘“)‘ng dich vu thdm dinh gid, xdc dinh gid tri doanh nghiép
cua don vi trong 03 ndm gan nhat dén thoi diém nép ho so deé xuat (Hon vi tu van
1ap danh muc gom cac thong tin: S ky hiéu hop ddng, ndm ky hgp dong, tén khach
hang, gia tri hgp dong).

- }{5 S0 ch}’mg minho doanh thp h0a1\: d@r}g thAm dinh gi4 cta don vi trong 03
nam gan nhat dén thoi diem ndp ho so dé xuat.

c) Hb S0 vé giai phap va phuong phap thuc hién dich vu tu vin kjém tra, danh
gid viéc tham dinh gid, san pham dich vy, quy trinh thuc hién theo H6 so yéu cau.

d) Céc tai lidu khéc (néu co).

8.2. Thoi gian hiéu luc cua Hb so dé xudt

| fl‘h(‘)'i gia}n co l}iéu }x_rc ctia HO so @ xuét, béo gia: 60 ngay ké tir ngay Pon vi
Tu van ky Ho6 so dé xuat.

8.3. Cam két ciia Pon vi twe van

- Nhitng théng tin ké khai trong Hd so d& xuét 14 trung thuc.

- Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang l1dm vao tinh
trang pha san hodc ng khéng c6 kha nang chi tra theo quy dinh cta phép luét.

- Khéng vi pham quy dinh vé& bao dam canh tranh.

- Khéng thay d6i nhén sy trong thoi gian Hb so dé xuét c6 hiédu luc.

9. Thoi han ndp Hb so dé xuit

Trong vong 15 ngay, ké tir ngay dang thong bao trén website chinh thtrc cua
Téng cong ty va ngay dang bao dau tién (Tl ngay 03/3/2025 dén 17h00 ngay
17/3/2025). Thong tin chi t1et1 duoc ding tai trén website: www.hud.com.vn. Cédc
Ho6 so dé xuét duoc giri dén Tong cong ty sau thoi han néu trén s& khong duoc xem
xet.

Ho so dé& xuét phai duoc ky boi nguoi dai dién theo phap luat (hodc ngu'orl
dugc uy quyen) cua Pon vi tu van, dugc dong déu, niém phong ctia Pon vi tu van
va gui vé Téng cong ty theo dung quy dinh.

10. Nop, tiép nhan Ho so dé xuat va thong tin lién hé

Pon vi tu vin ndp hd so d& xut truc tiép hodc qua dudng buu dién vé dia chi:

Téng cong ty PAu tu phat trién nha va db thi

Ban Pdi méi va phat trién doanh nghiép

Nguoi nhdn: Ba Pham Viét Ha

Pia chi: Tang 30, toa nha HUDTOWER, s6 37 L& Van Luong, phudng Nhén
Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Dién thoai: 0986 012 045

Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Piéu kién dé duge lua chon

Don vi tu vin dugce xem xét, dé nghi lua chon khi dap Gmg du cac diéu kién
sau day:

- C6 Hb so d& xudt dap tmg tit ca cdc yéu cau trong Thu moi chao dich vu
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canh tranh;

- C6 gia chao sau sira 181, hidu chinh sai 1&ch, trir di giam gi4 thap nhit.

- Théng tin vé két qua lya chon Don vi tu van s& duoc ding tai trén trang
théng tin dién tur (website) cia Tong cong ty: trong vong 5 ngay ké tir ngay co
quyet dinh phé duyét két qua lua chon don vi tu van.

Trén trong. y
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Noi nhin: TGB.PHU TRACH <
-Nhu trén; 5 #‘C)

- TGP TCT (dé blcdo); 2

- Luu: VT, DM&PTDN.



